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Stadsoevers blijft kansrijk en nodig voor toekomst Roosendaal


	


De locatie voor het nieuwe schoolgebouw van het Da Vinci College wordt Bovendonk 1. Dat besloot het college van burgemeester en wethouders dinsdag 31 januari 2012. 

Zowel het college van burgemeester en wethouders als het schoolbestuur van Ons Middelbaar Onderwijs (OMO) geven de voorkeur aan deze locatie. Als alles volgens planning verloopt, kunnen scholieren en leraren in het schooljaar 2013-2014 het nieuwe schoolgebouw in gebruik nemen.  

De keuze voor een andere locatie voor het Da Vinci College en ontwikkelingen die samenhangen met de andere rol van de overheid, hebben tot gevolg dat het college afziet van een Bestuurscentrum in Stadsoevers. Het Stadskantoor aan Stadserf 1 blijft de komende tien jaar de locatie waar bewoners voor de gemeentelijke dienstverlening terecht kunnen. Het kantoorgebouw wordt zowel aan de binnen- als buitenzijde gerenoveerd. De dienstverlening vanuit de binnenstad is daarmee voor een langere periode behouden.  

Het blijft nodig om Stadsoevers te ontwikkelen voor onder andere woningbouw om te kunnen voldoen aan de woningbehoefte van de stad tot 2030. Om beter en meer flexibel in te  spelen op ontwikkelingen van de vastgoedmarkt wordt Stadsoevers in drie afzonderlijke delen ‘geknipt’. 

Gemeente en partners behouden het vertrouwen dat Stadsoevers kansen biedt voor wonen, werken en voor onderwijs. 

Da Vinci College en Turnhal 

Gemeente en OMO zijn het eens over de locatie voor de nieuwbouw van het Da Vinci College en daarmee wordt voldaan aan de voorwaarden uit de samenwerkingsovereenkomst. Hierin staan de kritische succesfactoren opgenomen: het opleveren van de school in 2014, de contextrijke omgeving (relatie omgeving en school) en het budget. Vasthouden aan de locatie binnen Stadsoevers zou vertraging opleveren van minimaal een jaar. De nieuwbouw realiseren op een andere locatie heeft behalve gevolgen voor het Bestuurscentrum, ook gevolgen voor de turnhal en de locatie Oost. 
De reden om een sporthal te bouwen, als sporthal die ook gebruik wordt voor bewegingsonderwijs van het DVC, op de locatie in Stadsoever vervalt. Deze sporthal zou tegelijkertijd dienen als turnhal voor turn- en gymnastiekvereniging Dynamo. Met Dynamo wordt op dit moment overlegd over alternatieven en de verwachting is in mei 2012 een concreet voorstel te hebben.

Met het bestuur van het KPO wordt overlegd over een nieuwe locatie voor De Sponder, school voor speciaal basisonderwijs. 

Budgetten 

De kosten voor de nieuwbouw van het Da Vinci College op de locatie Bovendonk zijn geraamd op 
€ 23,2 miljoen: € 19,8 miljoen voor de school en € 3,4 miljoen voor de gymzalen. De gemeenteraad wordt gevraagd in te stemmen met het beschikbaar stellen van een krediet van € 23,2 miljoen voor de realisatie van het Da Vinci College. Het in 2011 genomen raadsbesluit kan dan worden ingetrokken. Dit besluit betrof het beschikbaar stellen van 24,1 miljoen euro voor het DVC en 5,5 miljoen euro voor een sporthal op de locatie Oost. Verder wordt een bedrag van € 9 miljoen gevraagd voor de renovatie van Stadserf 1.  
Stadsoevers: ontwikkelen naar drie delen in realistisch bouwtempo

Gemeente en projectontwikkelaars Heijmans Vastgoed en Bouwfonds Ontwikkeling gaan voor woningbouw in Stadsoevers. Ze concluderen wel dat de huidige omstandigheden op de vastgoed- en woningmarkt, de financiële crisis en maatschappelijke effecten, een aangepast ontwikkeltempo voor Stadsoevers vragen. Daarmee luidt de kernvraag ‘hoe’  op  een goede wijze Stadsoevers tot ontwikkeling te brengen, rekening houdend met de stagnatie op de vastgoedmarkt. 

De  ontwikkeling van Stadsoevers is beter te hanteren door het totale gebied in drie deelgebieden te onderscheiden. Elk van de deelgebieden zuid, noord en oost gaat uit van een ontwikkeling in een eigen tempo, flexibel en in relatie tot de ontwikkelingen op de markt. 

Zoals de bedoeling was, wordt het ontwikkelen van Stadsoevers-zuid als eerste opgepakt. De gezamenlijke partijen streven ernaar dit deel binnen maximaal vijf jaar te realiseren. De ambities zijn erop gericht dat marktpartijen nog dit jaar voor de eerste woningen de aanvraag voor een omgevingsvergunning indienen.  

Het ontwikkelen van het noordelijk deel van Stadsoevers hangt weer samen met het verloop op zuid. Bij voldoende voortgang in het deelgebied Zuid wordt  het deelgebied Noord in ontwikkeling genomen. De gemeente zal de verantwoordelijkheid voor het deel Oost voor haar rekening nemen.  

Nieuwe afspraken worden verwerkt in de bestaande samenwerkingsovereenkomst met Heijmans Vastgoed en Bouwfonds.

Locatie Oost 

Een andere locatie voor het DVC, afzien van het Bestuurscentrum en de leegstand van het voetbalstadion als gevolg van het faillissement van RBC Roosendaal hebben gevolgen voor dit deelgebied Oost van Stadsoevers. 

In samenwerking met MaVer is een haalbaarheidsonderzoek gestart naar een Evenementenzone die onder meer een middelgrote evenementenhal en diverse voorzieningen omvat. Dit onderzoek richt zich op het zogenaamde gebied Stadspodium, gelegen  ten zuiden van het stadion en de ruime omgeving. In het onderzoek wordt ook de mogelijkheid voor een Regionaal Trainingscentrum voor de wielersport meegenomen. Vanuit de regio West-Brabant, hebben enkele gemeenten waaronder Rucphen, Woensdrecht, Breda en Roosendaal, de  gezamenlijke wens geuit  om de wielersport concentreren. Dit kan een flinke bijdrage leveren aan het op de kaart zetten van deze regio wat  betreft de wielersport. Een Provinciale subsidieregeling zou dit initiatief mede mogelijk kunnen maken.

De uitkomsten van het haalbaarheidsonderzoek zijn naar verwachting in maart bekend.
Woningbehoefte 

Het ontwikkelen van Stadsoevers voor woningbouw blijft nodig om aan de toekomstige vraag naar woningen door inwoners te voldoen. 

Actuele gegevens van de provincie Noord-Brabant, bevolkings- en behoefteprognose onderzoek (actualisering 2011) geven aan tot 2020 een groei met 2.275 huishoudens te verwachten is. Volgens de nieuwe prognoses is sprake van het doorzetten van de groei van de bevolking tot het jaar 2030 en volgt pas ná 2030 een afname van de bevolking. 

Door de kredietcrisis en de effecten hiervan op de woningmarkt zullen de verwachte woningbouw- aantallen op korte termijn echter niet gehaald worden. Dit heeft tot gevolg dat inwoners hun wensen voor nieuwe of andere huisvesting uitstellen tot een later moment en hierdoor de woningtekorten, volgens de provincie, juist  gaan oplopen.
Voor meer informatie: Mirjam Noordegraaf  • communicatieadviseur • gemeente Roosendaal • postbus 5000 • 4700 KA Roosendaal • T: 0165–579 222  • m.noordegraaf@roosendaal.nl
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